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IN GEWACHSENER LAGE

DIE LAGE OBJEKTDATEN
Garath war ursprünglich eine kleine Dorfanlage. In den 60er und
70er Jahren entstand das neue Garath, welches heute über 18.000
Einwohner zählt. Mehrfamilienhäuser, Eigentumswohnungen, Ein-
und Zweifamilienhäuser prägen heute diesen Stadtteil. 

Die Freizeitstätte Garath ist eine gefragte Bühne auch für Künstler,
zu deren Gastspielen Zuschauer aus der ganzen Region anreisen.

Das Garather Schloss übernahm ein privater Investor, der es
sanierte und dazu beiträgt, dass hier eine bekannte Adresse für
kammermusikalische Konzerte entstanden ist.

Das zum Verkauf stehende und voll vermietete Mehrfamilienhaus
mit 9 Wohneinheiten befindet sich auf einem ca. 835,00 m² großen
Grundstück.

Durch die familienfreundliche und gewachsene Struktur ist das
Mikroumfeld so beliebt. Die verkehrsgünstige und dennoch ruhige
Lage macht das Objekt attraktiv.

Im Umkreis von 1 km befinden sich ein Sportzentrum, Ärzte,
Schulen, Kindertagesstätten und Geschäfte für den täglichen
Einkauf. Mit der S-Bahn, die Sie fußläufig (ca. 5 Minuten) erreichen,
sind Sie in ca. 15 Minuten in der Düsseldorfer Innenstadt und in
Leverkusen. Die BAB Zufahrten (59, 46) sind in mittelbarer Nähe.
Wer lieber mit dem Fahrzeug unterwegs ist, erreicht in
ca. 20 Minuten die Innenstadt.

Bebauung Wohnhaus mit 9 Einheiten  /  3 Vollgeschosse /
  1 Untergeschoss / 1 Garage

Baujahr  1965
  
    Untergeschoss ca.  200,00 m²
    
    Hauptgeschoss ca.  168,58 m² (1 Appartement, 2  3-Zimmer-Wohnungen)

1. Obergeschoss ca.  168,58 m² (1 Appartement, 2  3-Zimmer-Wohnungen)

2. Obergeschoss ca.  165,58 m² (1 Appartement, 2  3-Zimmer-Wohnungen)

    Garage  ca.    16,00 m²

Wohnfläche ca. 505,74 m²
Nebenfläche ca. 269,81 m²   (UG, Treppenflur, 3/4 Balkone, Garage)

Gesamtfläche ca. 775,55 m²

Mieteinnahmen IST JNKM Euro 71.424,00 (SOLL 75.840,00)
Versorgung Fernwärme (Heizung und Warmwasser),
  Elektro, Wasser, Abwasser, TK, SAT-Anlage

Nebenkosten VZ Euro 12.720,00 p.a.
(u.a. Versicherung, Grundsteuer, Abwasser-/ Kanalgebühren,
Straßenreinigung, Abfallentsorgung, Wasser)

Endenergiebedarf 181,5 kWh (m²-a) E-E-Klasse "F"
Primärenergiebedarf 19,4 kWh (m²-a) / HET Fernwärme
Treibhausgasemissionen 11,3 kg CO2 Äquivalent (m²-a)    
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Flächen der Wohnungen
01, 04, 07 in ca. m²

Diele    6,41
Flur    2,40
Küche    9,23
Wohnen  19,78
Bad    3,23
Schlafen  15,19
Kind  10,36
Balkon (5,40 m² zu 1/4)    1,35

Einzelsumme   65,91
Gesamt                197,73

N S

Exopségrundrisse nicht maßstäblich
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Flächen der Wohnungen
02, 05, 08 in ca. m²

Flur    4,60
Bad    2,68
Wohnen/Schlafen 19,67
Kochen    3,20
Terrasse /
Balkon (3,75 m² zu 1/4)    0,93

Einzelsumme   30,14
Gesamt                  90,42

N S

Exopségrundrisse nicht maßstäblich

WOHNUNG 04 (2024)
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Flächen der Wohnungen
03, 06, 09 in ca. m²

Diele  12,82
Bad    3,87
Abstellraum   1,33
Küche    8,76
Wohnen  21,34
Schlafen  14,49
Kind  10,36
Terrasse / Balkon 1
(3,75 m² zu 1/4)    1,24
Balkon 2
(2,30 m² zu 1/4)    0,57

Einzelsumme   72,53
Gesamt                217,59

N S

Exopségrundrisse nicht maßstäblich
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Mit diesem in Gänze vermieteten Mehrfamilienhaus, bestehend aus
9 Einheiten und 1 Garage, erwerben Sie Eigentum in einer
ruhigen und gewachsenen Lage von Düsseldorf - Garath.

Die durchschnittliche Nettokaltmiete / m² Wohnfläche beläuft sich
aktuell auf Euro 11,77/m².

Die Einzelgarage wird aktuell für Euro 50,00 p.M. vermietet. 

Das 1965 errichtete Wohnhaus wurde stets in Stand gehalten und
befindet sich, wie auch die einzelnen Wohneinheiten, in einem
gepflegten Zustand. U.a. wurden die Fenster in 2004-2006
ausgetauscht, die Dacheindeckung nebst Fallrohren in 2013, 
Grundstückseinzäunung 2017, Haustüranlage mit integrierten
Briefkasten 2009, 2022 Kellermodernisierung...

Die Wohnungen sind in einer guten Ausstattung hergerichtet.
(Laminat, Raufaser) u.a. wurde die EH 01 und EH 04 2024
renoviert/modernisiert.

Die 9 Wohneinheiten teilen sich im Haus wie folgt auf:

EG  2 x 3-Zimmer-Wohnungen / Terrasse oder Balkon
 1 x 1-Zimmer Appartement /Terrasse

1. OG 2 x 3-Zimmer-Wohnungen / Balkon
 1 x 1-Zimmer Appartement / Balkon

2. OG 2 x 3-Zimmer-Wohnungen / Balkon
 1 x 1-Zimmer Appartement / Balkon

Der großzügige Garten steht den Mietern zur gemeinschaftlichen
Nutzung zur Verfügung.

Im Untergeschoss befinden sich die Abstellräume für die
Wohneinheiten, ein Hauswirtschaftraum, ein Fahrradraum und der
Heizungsübergaberaum. Die Heiz- und Warmwasserversorgung
erfolgt über Fernwärme der Stadtwerke Düsseldorf. Die Abrechnung
wird direkt zwischen den Mietern und den Stadtwerken geregelt.

Fazit:

Mit diesem Objekt erwerben Sie eine überschaubare
Anlageimmobilie in guter und gewachsener Lage von Düsseldorf -
Garath mit einer guten Vermietungsstruktur und zusätzlichen
Mietzins- und Wertsteigerungspotentialen.

AUSSTATTUNG UND BESCHREIBUNG

MEHRFAMILIENHAUS 40595 DÜSSELDORF

Detaillierte Auskünfte erhalten Sie im persönlichen Gespräch mit uns und den Eigentümern. Gern überreichen wir Ihnen im Zuge der
Besichtigung die Unterlagen und Pläne zum Objekt und zur Liegenschaft.

Kaufpreis Euro auf Anfrage  

Der guten Ordnung halber möchten wir Sie darauf hinweisen, dass der Käufer mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages aufgrund
unseres Nachweises und/oder unsere Vermittlung  eine Maklerprovision in Höhe von 4 %, zzgl.  19 % gesetzliche Mehrwertsteuer
(gesamt 4,76 %), bezogen auf den notariell beurkundeten Kaufpreis an uns erbringt. Zur Abstimmung eines Besichtigungstermins in
dieser Liegenschaft sowie zur Erteilung aller gesetzlichen Informationen gemäß § 34c der Gewerbeordnung stehen wir Ihnen gern zur
Verfügung. Alle Angaben beruhen auf den Mitteilungen des Verkäufers. Diese sind soweit möglich geprüft und erfolgen nur nach bestem
Wissen, jedoch ohne Gewähr für die Richtigkeit. Dieses Angebot ist vertraulich und nur für Sie bestimmt. Die Weitergabe ist nicht
gestattet. Sofern von diesem Angebot von dritter Seite mittelbar oder unmittelbar Gebrauch gemacht wird, ist von Ihnen die gesamte
Provision in Höhe von 7,14 % vom notariell beurkundeten Kaufpreis, an uns zu zahlen.

HINWEIS


