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BOETTCHER IMMOBILIEN CONSULTING KURZEXPOSE

ETAGENHAUS AN DER URDENBACHER KAMPE 40595 DUSSELDORF

o IN RUHIGER UND GRUNER LAGE o LAGE

. DIE LAGE DUSSELDORF - URDENBACHER KAMPE . OBJEKTUBERSICHT
"Der Ort mit Herz" ist nicht nur landschaftlich sehr reizvoll, Art des Hauses RMH offen gestaltet - Split-Level
sondern auch eine der attraktivsten Wohnlagen von (2+1 Schlafzimmer, 2 Béader, Terrasse,
Dusseldorf. Hier an der Kdmpe wurde Landwirtschaft zur Loggia, Garten)
Landschaftspflege. Durch einen Wechsel im Flussverlauf
des Rheins im 14. Jahrhundert bildete sich die Wohnflache ca. 150,21 m?
Urdenbacher Kdmpe heraus, eine Auenlandschaft mit ganz Nebenflache ca. 38,26 m? (u.a.3/4 Terrasse / Loggia)
eigenem Charme, die Naturfreunde auch von weit her Garten ca. 32,70 m2
anlockt. Die Kémpe bietet zahlreiche Naturerlebnispfade Wohn-/Nutzflache ca. 221,17 m?
und abwechslungsreiche Laufrouten, zauberhaft auch
entlang des Rheins. Versorgung Elektro, Wasser, Abwasser, Kabel-TV,
Das zur Vermietung stehende Stadthaus, auch als TG-Stellplatz 1
Split-Level Architektur bekannt, befindet sich in einer der
begehrtesten Lagen im Diisseldorfer Stiden. Das Haus, mit Endenergiebedarf 115,5 kWh (m?-a) E-E-Klasse "D"
unverbautem Ausblick, befindet sich direkt am 208,0 kWh (m2-a) Primarenergiebedarf
Naturschutzgebiet - der Kdmpe und fuBlaufig zum Rhein. Hauptenergietrager: Strom
Aufgrund der gewachsenen und vor allem griinen Lage ist
das Mikroumfeld so beliebt. Ideal, fir alle, die in der Stadt H
und gleichzeitig in der Natur leben méchten. KONDITIONEN
Im Umkreis von 1 km befinden sich Geschéfte des taglichen monatliche Nettokaltmiete EURO 1.950,00
Bedarfs, Kindertagesstatten, Grund- und weiterfiihrende Pkw- Tiefgaragenstellplatz EURO  100.00
Schulen sowie Arzte. Nicht weit entfernt ist Benrath mit monatliche Nebenkostenvorauszahlung EURO 265,00
weiteren Einkaufsmadglichkeiten. Mit der S-Bahnhaltestelle (Hinweis: Stromkosten - allgemein und Heizung - werden
Garath (S6) und Haltestelle Schloss Benrath (U72) sind Sie durch den Mieter direkt mit dem Versorger abgerechnet.
an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz In der Vergangenheit mit 4 Personen ca. Euro 300,00 p.M.)
angeschlossen. Wer lieber mit dem Fahrzeug unterwegs ist,
gelangt in wenigen Minuten auf die SchnellstraBe in Kaution EURO 6.150,00
Richtung Innenstadt aber auch tber die A59 nach Kélin. Bezug sofort
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. GRUNDRISS EBENE 1 (Gartenebene)

Flachen Gartenebene
Ebene 1 in ca. m?
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Summe E1 92,69

Grundriss nicht maBstablich
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ETAGENHAUS AN DER URDENBACHER KAMPE

40595 DUSSELDORF

o GRUNDRISS EBENE 2 (Bibliothek/Arbeiten)
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Flachen
Ebene 2 in ca. m?

Treppe 3,24
Flur 2,54
Bibliothek 8,56
Arbeitszimmer 6,20
Summe E2 20,54
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Grundriss nicht maBstablich
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o GRUNDRISS EBENE 3 (Haupt-/Zugangsebene)

Flachen Hauptebene
Ebene 3 in ca. m?
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Grundriss nicht maBstablich
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o GRUNDRISS EBENE 4 (Badebene)

Flachen Badebene
Ebene 4 in ca. m?

Treppe 3,24
Flur 2,55
| Bad 7,24
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Summe E4 16,95
S
(1)
\\H/
N
Duschbad der Ebene 1
\\K
1 e
. ﬁ
n -
i . L
..-.‘ | 4
| A\

r:_l Wannenbad der Ebene 4

e R T N e

Grundriss nicht maBstablich
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ETAGENHAUS AN DER URDENBACHER KAMPE

KURZEXPOSE
40595 DUSSELDORF

o GRUNDRISS EBENE 5

Flachen

Ebene 5 in ca. m?

Treppe
Flur

Kind
Schlafen
Loggia

Summe E5

Grundriss nicht maBstablich

3,24
4,75
18,76
16,10
5,20

48,05
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ETAGENHAUS AN DER URDENBACHER KAMPE 40595 DUSSELDORF

o GRUNDRISS EBENE 6 (Studioebene)

Flachen Studioebene
Ebene 6 in ca. m?
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Grundriss nicht maBstablich
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ETAGENHAUS AN DER URDENBACHER KAMPE
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40595 DUSSELDORF

BESCHREIBUNG

Das zur Vermietung stehende Etagenhaus befindet

sich in einer der begehrtesten Lagen des Dusseldorfer
Sudens, unmittelbar an der Urdenbacher Kampe.

Sie erreichen das Wohnensemble Uber den privaten
Anliegerweg. Ideal fiir Sie, wenn Sie groBzligige und helle
Lebensraume der BAUHAUS Architektur bevorzugen.

Das Haus wird Uber die Treppenfiihrung auf der
Hauptebene (Ebene 3) erschlossen. Uber den Galerieflur
gelangen Sie in den Wohnbereich. Auf der darunter
befindlichen Zwischenebene ist die Bibliothek und der
Arbeitsbereich.

Von hier aus gelangen Sie in die Gartenebene (Ebene 1)
mit dem groBziigigen Wohn-/Essbereich und der offen
gestalteten Kiiche mit Kamin. Im hinteren Bereich dieser
Ebene befindet sich das Duschbad und der
Hauswirtschaftsraum.

Der liebevoll angelegte Garten spricht nicht nur fir
Erholung, sondern bietet Ihnen auch eine sehr private
Atmosphére.

Von der Hauptebene (Ebene 3) gelangen Sie in die obere
Zwischenebene (Ebene 4), auf der sich das Hauptbad und
eine Abstellkammer befindet. Auf den beiden dartber
liegenden Ebenen 5 und 6 sind die Schlafrdume.

Das grofBziligige Kinderzimmer auf der 5. Ebene verflgt
Uber eine Loggia mit unverbautem Ausblick, wie auch von
der Hauptebene, auf das Naturschutzgebiert, der
Urdenbacher Kampe.

Das Haus wurde in 2025 renoviert (u.a. geweiBtes
Sichtmauerwerk, Glattputzwénde, Bodenbelége) und kann
sofort bezogen werden.

Fir ein behagliches Wohnen in kiihleren Jahreszeiten
sorgt die elektrische FuBbodenheizung. Mit dem
Tiefgaragenstellplatz wird der Parkkomfort abgerundet.

Fazit: Dieses Haus ist ideal fur individuelles stadtnahes
Wohnen in einem sehr angenehmen Wohnquartier inmitten
der Natur.

HINWEIS

Zur Abstimmung eines Besichtigungstermins und zur Erteilung aller gesetzlichen Informationen gemaB § 34c der Gewerbeordnung

stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Alle Angaben beruhen auf den Mitteilungen des Vermieters. Diese sind soweit méglich gepruft und erfolgen nur nach bestem Wissen,

jedoch ohne Gewahr fir die Richtigkeit.

INHABER
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